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ARTICLE 1 CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a la totalité du territoire de la
commune de ST NICOLAS DE BOURGUEIL.

ARTICLE 2 P’ORTE’E RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

2.1 Sont et demeurent applicables au territoire communal les articles
Iégislatifs du Code de I'Urbanisme, et notamment les articles :

e L.111-9 et L.421-4 relatifs aux périmétres de déclaration d'ufilité
publique,

e L.111-10 relatif aux périmeétres de travaux publics :
e L.421-5 relatif & la réalisation des réseaux :
° L.111-1.4 relatif aux routes & grande circulation et voies express.

2.2 Les dispositions du présent reglement se substituent a celles des atrticles
R.111-1 & R.111-24 du Code de I'Urbanisme a I'exceptfion des
dispositions des articles :

e R.111-2:salubrité et sécurité publique

o R.111-3-2 : conservation et mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques

e R.111-4: desserte (sécurité des usagers) - acces - stationnement
N e R.111-14-2 : respect des préoccupations d'environnement
E : e R.111-15:respect de I'action d'aménagement du territoire —l2—
| e R.111-21 : respect du patrimoine urbain, naturel et historique

2.3 Les Servitudes d'Utilité Publique annexées av plan.

2.4 Les articles du Code de I'Urbanisme ou d'autres législations relatifs :
e aux périmétres sensibles,
e & la protection des Monuments Historiques,
e au droit de préemption urbain,
e aux zones d'aménagement différé,
e aux Zones d'’Aménagement Concerté (Z.A.C.).

2.5 Lotissements déja approuvés

Pour tout projet situé & lintérieur de ces derniers, le réglement
applicable est celui du lofissement.

En cas d'absence de réglement, ou si la date de I'arrété d'approbation
est supérieure & 10 ans, ou si le lofissement n'a pas conservé ses propres
régles, c'est celui de la zone qui s'‘applique.
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ARTICLE 3

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

3.1

3.2

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en :

e zones urbaines dites « zones U n dans lesquelles les capacités des
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter.

° zones & urbaniser, dites « zones AU », secteurs & caractére naturel
mais destinés & étre ouverts a I'urbanisation.

o zone agricole dite « zones A » destinée & I'exploitation agricole du
sol.

e zones naturelles et forestiéres protégées dites « zones N ».

Les zones urbaines auxquelles s'‘appliquent les dispositions des différents
chapitres du Titre Il du présent réglement sont :

UA Zone centrale ancienne & vocation mixte

UB 7one d'extension récente de [l'urbanisation affectée
principalement a I'habitat

ub Jone de hameau, & vocation dominante d'habitat et
d’activités viticoles.

Les zones & urbaniser auxquelles s'‘appliquent les dispositions des
différents chapitres du Titre lll du présent réglement sont :

1AUb Zone destinée & étre ouverte & l'urbanisation & court et moyen
terme, & vocation d'opération d'habitats.

29AUb 7Zone destinée & l'urbanisation future a long terme qui
comprend le secteur :

2AUb, & vocation principale d'habitat.

La zone naturelle et forestiére & laquelle s'appliquent les dispositions des
différents chapitres du Titre V du présent réglement est :

N Zone naturelle & protéger en raison de la qualité des sites,
milieux naturels et paysagers, et de leur intérét d’un point de
vue esthétique, historique et écologique, de leur caractére
d'espaces naturels, et/ou de lexistence d'une exploitation
forestiére. Elle comprend les secteurs :

Ni inondable, peu urbanisé, en aléa fort,

Nei inondable, peu urbanisé, en aléa fort, admettant des
constructions et des installations 1égéres de sport, de tourisme
et de loisirs,

Nv correspondant a la zone viticole.

Les documents graphiques comportent également :

Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux espaces verts :

Bien que situés dans des zones urbaines ou des zones naturelles, ne
peuvent étre construits ou recevoir une autre destination que celle
prévue au plan du P.O.S. (article R.123-32 du Code de I'Urbanisme).
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ARTICLE 4

Le document graphique fait apparaitre I'emplacement réservé tandis
que sa destination, sa superficie et son bénéficiaire sont consignés dans
la liste des emplacements réservés annexée au Plan d'Occupation des
Sols.

Le propriétaire du terrain concerné par un emplacement réservé peut
demander & bénéficier des dispositions de I'article L.123-9 du Code de
I'Urbanisme.

2 Les espaces boisés classés, & conserver ou a créer, auxquels s'appliquent

les dispositions des articles L.130-1a 6 et R.130-1 & 6, et s'il y a lieu, des
dispositions spéciales figurant aux articles 13 des réglements des zones,
figurent au plan de zonage.

ADAPTATIONS MINEURES

4.1

4.2

Les dispositions des articles 3 & 13 des réglements de chacune des
zones ne peuvent faire I'objet que "d'adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles, ou le
caractére des constructions avoisinantes” (article L.123-1 du Code de
I'Urbanisme).

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles

édictées par le réglement applicable & la zone, le permis de construire

ne peut étre accordé que pour des travaux :

e qui ont pour objet d'améliorer la conformité de cet immeuble avec
fes dites régles,

e ou quisont sans effet & leur égard.
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